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UCHWALA NR 1./328/2014
RADY GMINY W DASZYNIE
z dnia 24 lipca 2014 roku
w sprawie przyjecia

Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Daszyna
na lata 2014-2018

p
‘ Na podstawie art. 40 ust.1 i ust.2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t. DZ. U. z 2013r. poz. 594, zm. Dz. U. z 2013r. poz. 645, poz. 1318; z 2014r. poz.379)
oraz stosownie do tre$ci art. 21 ust.1-4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw i mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U.

z 2014r. poz. 150) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

M

§1. Przyjmuje sie ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy

Daszyna na lata 2014-2018” w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.
§2. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi-Gminy Daszyna.

§3. Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego

i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania.
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Zatacznik

do uchwaty Nr L/328/2014
Rady Gminy Daszyna
z dnia 24 lipca 2014 roku

Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Daszyna

na lata 2014-2018

Rozdzial 1

Prognoza dotyczqca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

§1. Stan techmiczny i prognoza dotyczaca zasobu mieszkaniowego gminy Daszyna

przedstawia si¢ nastepujaco:

1. Wielko$¢ zasobow wedhug stanu na 31 grudnia 2013r. wynosi:

gminnych - 16 budynkdw, w ktorych znajdujg si¢ 104 lokale mieszkalne,

wspolnoty mteszkamowe 5 budynkdw, w ktérych znajduja si¢ 63 lokale mieszkalne,

z czego 31 lokali prywatnych i 32 lokale gminne.

2. W ogélnej liczbie 104 Jokali gminnych znajduje si¢ 16 lokali socjalnych, zas dodatkowo

kryteria lokali socjalnych spetnia 46 lokali.

3. Struktura wiekowa budynkdéw ksztaltuje sie w nastepujacy sposob:

Rok budowy | Tlo&é budynkéw: -
Do 1945r. 13
1946-1960 6
1961-1970 ]
1971-1980 1

4. Wyposazenie lokali w instalacje i urzadzenia:

ROdZ&j wyposazenla S . Hloéé lokali -
centralne ogrzewanie, clep%a woda uzytkowa, wec, lazienka, kanahzac_}a 1
centralne ogrzewanie, we, tazienka, zimna woda, kanalizacja 56
zimna woda, kanalizacja 29

zimna woda

18




Rozdzial II
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy
Daszyna wynikajqcy ze stanu technicznego budynkow i lokali na lata 2014-2018
§2. Znajomo$¢ stanu technicznego wiasnych zasobdw mieszkaniowych i systematyczne
szacowanie stopnia zuzycia budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontéw
biezacych i kapitalnych oraz prawidlowe zarzadzanie nimi. Czynnikami majacymi istotny
wplyw na stan techniczny budynku sg migdzy innymi: wiek budynku, rodzaj zabudowy,
rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynkéw i sposéb ich uzytkowania, a takze
przede wszystkim wysokos¢ S$rodkéw finansowych przeznaczanych na wykonanie
koniecznych remontow.
W latach ubieglych gmina Daszyna wykonata inwestycje polegajace na termomodernizacji
siedmiu obiektéw mieszkalnych, wraz z wymiang stolarki okiennej i drzwiowej. Stad tez
stan techniczny obiektow nieznacznie si¢ poprawil. Nadal jednak jednym z wazniejszych
problemow, ktére nalezy rozwiazad jest stan techniczny pozostatych budynkéw. W duzej
mierze wynika on z zaawansowanego wieku obiektéw, jak tez ich zuzycia wskutek
wieloletniego eksploatowania. Z powodu ograniczonych $rodkéw finansowych nie
wykonuje sie ponadto wszystkich niezbgdnych modernizacji 1 remontow.
Dokonana analiza sytuacji prawnej poszczegblnych Najemcdw prowadzi do wniosku, ze
nalezy w tym zakresie dazy¢ do jednoznacznego i jednolitego ustalenia obowigzkow stron
stosunku najmu tak; aby ksztaltowaty si¢ one w nastepujgcy sposéb:
' Obowiazki Najemcy:
- naprawa, konserwacja i usuwanie drobnych uszkodzen poditdg, posadzek, wyktadzin
| podlogowych, ptytek ceramicznych, szklanych i innych w kuchni i pomieszczeniach
sanitarnych,
- naprawa i konserwacja okien i drzwi, w tym obustronne malowanie okien i drzwi
(takze drzwi wejsSciowych) oraz wymiany elementdéw np. klamek, szyb,
- naprawa i konserwacja mebli wbudowanych tgcznie z ich wymiana,
- naprawa i konserwacja piecoéw weglowych, trzondéw kuchennych, kuchni, grzejnikow
wody przephfw‘bwej, podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych,

umywalek i zlewozmywakdéw wraz z syfonami, baterii i zawordw czerpalnych oraz




innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal zostat wyposazony, lacznie z ich wymiana,
naprawa i konserwacja osprzetu i zabezpieczef instalacji elektrycznej z wylaczeniem
wymiany przewodow,

naprawa i konserwacja etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie
zostalo ono zainstalowane na koszt wynajmujacego, takze jego wymiana,

naprawa, konserwacja i wymiana przewodéw odpfywowych urzadzen sanitarnych az
do pionéw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

konserwacja balkonéw oraz pomieszczen gospodarczych przynaleznych do lokali w
tym takze naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w tych pomieszczeniach,
usuniecie skutkéw szkéd i zniszezen lokalu 1 budynku oraz pomieszczen
przynaleznych spowodowanych przez najemce i czionkdéw jego gospodarstwa
domowego tj. malowanie lub tapetowanie oraz naprawa uszkodzen tynkéw, Scian i

sufitdw.

Obowigzki Wynajmujacego:

utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czysto§ci pomieszczen i urzadzen,
stuzgeych do wspdlnego uzytku mieszkancédw, oraz jego otoczenia,

dokonywanie napraw lokali, instalacji i wyposazenia technicznego w zakresie nie
obciazajgcym najemcy, w szczegdlnos$ci napraw 1 wymiany wewngtrznych instalacji
wodociggowych, kanalizacyjnych, elektrycznych 1 gazowych (bez urzadzen
odbiorczych), centralnego ogrzewania wraz z wymiang grzejnikéw (z wylaczeniem
zaworow),

wymiany piecoéw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej, podiég, posadzek,
wyktadzin podlogowych oraz tynkéw, jesli przyczyny uzasadniajace wymiang nie

powstaty z winy najemcy.

§3. Plan remontéw [ modernizacji wynikajqcy ze stanu technicznego budynkow i lokali

Przewiduje sig, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2014-2018, jak

i

warunki zamieszkania w lokalach beda ulegaly poprawie wskutek wykonania

odpowiednio: wewngtrznych instalacji kanalizacyjnych w budynkach z odprowadzeniem

nieczystosci ciektych do zbiornikéw bezodptywowych lub do sieci kanalizacyjnej, wymiany




pokry¢ dachowych oraz wymiany stolarki okiennej. W pozostatym zakresie przewiduje si¢
utrzymanie stanu technicznego na obecnym poziomie poprzez przeprowadzanie biezacych
remontéw. Kolejno$¢é remontéw lokali ustalal bedzie wdjt gminy, ktéry oceni potrzebe
przeprowadzenia takiego remontu biorac pod uwage stan techniczny budynku oraz wnioski
lokatoréw.

Znaczng poprawe standardu lokali mieszkalnych osiagnieto dzieki budowie dwéch kottowni
opalanych biomasg. Zrealizowano takze budowe sieci cieplowniczych na terenie gminy,
w miejscowosciach Daszyna 1 Mazew. Dzigki powyzszym inwestycjom lokale nalezace do
zasobu mieszkaniowego gminy zaopatrywane sa w energi¢ cieplng. Wykonano réwniez w
ramach uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowe] oczyszczalnie przydomowe dla
obiektéw gminnych. W latach 2014-2018 planuje si¢ przylaczenie do istnigjacych sieci
cieptowniczych pozostatych budynkéw mieszkalnych. W chwili obecnej realizowana jest
réwniez budowa lokalnej infrastruktury dystrybucji gazu ziemnego. Celem jest rozwoj stanu
infrastruktury gazowej na terenie gminy Daszyna 1 terenéw odciennych. Zadanie polega na
budowie sieci gazowe] w gminie Daszyna, umozliwiajace] indywidualnym mieszkancom
gminy podiaczenie i korzystanie z gazu ziemnego. W efekcie realizacji projektu powstanie
tacznie okoto 30 kilometrowa sie¢ dystrybucyjna zapewniajgca  réwny dostep do
wygodnego i bezpiecznego zrédia energii, co podniesie jakos¢ zycia oraz zredukuje emisje
gazow i pytow do atmosfery.

Za uzasadnione i konieczne uznaje sie przeprowadzenie w budynkach stanowigcych
wilasnosé 1 wspotwilasnodé gminy, inwestycji i remontéw w takim zakresie, aby ze wzgledu
na ich stan techniczny, nieruchomodci te mogly w okresie obowiazywania niniejszego
programu osiagnaé jak najlepszy stan techniczny. Zaklada si¢ systematyczna poprawe stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu gminy.

Za cel polityki remontowe]j nieruchomosci przyjmuje si¢ doprowadzenie do wyrownania
stanow technicznych wszystkich budynkéw stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy,
poprzez przyjecie zasady, iz naktady na remonty pozwola na utrzymanie budynkow w stanie
nie pogorszonym, a budynki beda posiada¢ sprawne dziatajace instalacje wodociagowe,
kanalizacyjne, bezpieczng instalacje elektryczna odpowiadajacg obecnym wymogom

technicznym.




Rozdzial 11X
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2014-2018

§4. 1. Generalnie nie planuje si¢ wyprzedazy lokali mieszkalnych z gminnego zasobu
komunalnego, jedynie dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali juz zamieszkatych na
wniosek dotychczasowych Najemcodw. W oparciu o stosowng uchwate lokale sa zbywane
Najemcom na zasadach preferencyjnych, zachecajacych do catkowitego wykupu mieszkan
w poszczegblnych budynkach. W tym celu od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego udziela
si¢ boniftkaty w wysokodci 80%. Poniewaz Gmina dazy do posiadania takiej ilodci
zasobdw, ktére by zabezpieczaly co najmniej ilo$¢ lokali socjalnych nie przewiduje sie
wyprzedazy lokali socjalnych.

2. Gmina moze réwniez odmoéwié sprzedazy lokali w innych uzasadnionych przypadkach, a

w szczegodlnoscel, gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem gminy.

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej
§5. Stawke bazowg czynszu oraz czynniki okreslajace stawke jakosciowa ustala Wojt
Gminy na podstawie kalkulacji kosztowe] dla lokalu o wyposazeniu standardowym oraz
w oparciu o przepisy art. 7 ustawy z dnia 21.czerwca 2001r o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. Nr 71poz 733).
§6. 1. Najemcy lokali oplacaja czynsz wg stawek miesigcznych za 1m?® powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego.
2. Przez powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego uwaza sie¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, a w szczegélnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym 1 gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
1 sposob uzywania.
3. Nie uwaza sie za powierzchni¢ uzytkows lokalu mieszkalnego powierzchni balkonow,
tarasow, loggi, antresoli, szaf i schowkéw w Scianach, pralni, suszarni, strychdw, piwnic
i komérek gospodarczych.

§7. 1. Wysoko$¢ czynszu ustalana jest z uwzglednieniem stawki bazowej czynszu wiasciwej




dla danego lokalu, okre$lonej przez Wojta .

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace 1 podwyzszajace bazowg stawke czynszu:

L % podwyzki w
% obnizki w
Czynniki podwyzZszajgce stosunku do stawki

Lp. Czynniki obnizajgce stawke bazowa stosunku
stawke bazowy bazowej
do stawki hazowej
Mieszkanie w budynku Mieszkanie wyposazone 0%
30%
1. o nietrwalej (lub w ztym stanie) 15% W wC
konstrukeji technicznej
) Mieszkanie wyposazone
Mieszkanie bez urzadzen wodociggowo- 5% 30%
2. w urzadzenie kapielowe

kanalizacyjnych

. ) Mieszkanie wyposazone
Mieszkanie w suterenie lub na poddaszu 5% 30%
3. w centralne ogrzewanie

3. Stawka bazowa moze ulec podwyzZce lub obnizeniu w zaleznosci od zmiany standardu
mieszkania.

4. Obnizenie/podwyzszenie stawki podstawowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie
wszystkich czynnikdw wystepujacych w lokalu, majacych wplyw na obnizenie badz
zwigkszenie standardu lokalu.

§8. 1. Podwyzszanie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat
niezaleznych od wiasciciela nie moze byé dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy.

2. Zmiana wysoko$ci czynszu obowigzywal bedzie od miesigca nastgpnego, w ktoérym
Wynajmujacy powiadomit Najemce o zmianie.

3. Zmiana oplat za centralne ogrzewanie nastgpowaé bedzie w przypadku wzrostu cen
paliwa wykorzystywanego do celow ogrzewania, tj. stomy, drzewa itp.

4, Stawki czynszu powinny byé adekwatne do standardu mieszkafn oraz mozliwosci
finansowych gminy, aby zapewni¢ uftrzymanie zasobu w nalezytym stanie. Wplywy
z czynszOw stopniowo powinny pokrywacd nie tylko koszty biezacego utrzymania

budynkdw, ale zapewnié réwniez pozyskanie srodkéw na remonty.




§9. 1. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczenia optat za energie elektryczna,
cieplna, wode, S$cieki oraz inne oplaty eksploatacyjne zwiazane z korzystaniem
z lokalu.

2. Zmiana oplat eksploatacyjnych tj. woda, $cieki nastepowaé bedzie kazdorazowo po

zmianie tych cen z podaniem jedynie informacji o tych zmianach.

Rozdzial V
Sposéb i zasady zarzqdzania lokalami i budynkami wchodzqcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy
§10. 1. Wynajmujacym lokale mieszkalne, zamienne, socjalne oraz na czas trwania
stosunku pracy jest Gmina Daszyna reprezentowana przez Wéjta Gminy.
2. Lokale tworzace mieszkaniowy zaséb gminy przeznacza sig do wynajmu za odplatnoscia.

3. Lokale mieszkalne moga byé wynajmowane, z zachowaniem obowigzujacych przepisow:

na ¢zas oznaczony

na czas nieoznaczony

na czas trwania stosunku pracy

4. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy moga

dokonywaé zamiany zajmowanych lokali po otrzymaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.

§11. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego lub umowy najmu lokalu

na czas hieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

- utracity mieszkanie wskutek zdarzen losowych,

- znalazly sic w sytuacji zyciowej wymagajacej szczegdlnego potraktowania.

2. Umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego moga

by¢é zawarte w nastepnej kolejnosci z osobami spetniajacymi nastepujace kryteria:

- umowy najmu lokali socjalnych moga by¢ zawarte z osobami, ktorych dochod
w rodzinie nie przekracza 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
Jub 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

- umowy najmu lokali z zasobéw komunalnych moga byé zawarte z osobami, ktérych
dochéd w rodzinie nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie

wieloosobowym i 150% najnizsze] emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.




[OV]

. Ustala sie dodatkowe kryteria wplywajgce na kolejno$¢ zawierania uméw najmu:

- wielko$é powierzchni uzytkowej zajmowanego przez wnioskodawce lokalu ponize] S5m?

na osobe,

- state zamieszkiwanie na terenie gminy,

- brak tytulu prawnego do innego lokalu.

§12. Zainteresowany wynajgciem lokalu z zasobéw gminy skfada wniosek o wynajem

lokalu mieszkalnego lub socjalnego. Wzér wnioskéw okresli Wéjt Gminy.

1. Ustala sie nastepujace zasady rozpatrywania wnioskdw:

-

czlonkowie Komisjii Mieszkaniowe] dokonuja weryfikacji wnioskéw ztozonych
przez osoby ubiegajace sig¢ o przydziat lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Daszyna,

po weryfikacji wszystkich zgloszonych wnioskéw Komisja Mieszkaniowa
wprowadza do rejestru 0sdb oczekujacych na lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy
Daszyna, wnioskodawcéw uprawnionych do otrzymania takiego lokalu, z podziatem
na lokale mieszkalne i socjalne,

projekty list, przedstawione przez Komisje Mieszkaniowa, po wniesionych uwagach
i zastrzezeniach Wéjt Gminy Daszyna zatwierdza, jako listy ostateczne.

do korica czerwca kazdego roku w Urzedzie Gminy wywieszony zostaje na okres
] miesiaca projekt listy oséb, kwalifikujacych sig do wynajgcia lokalu z zasobdw
gminnych,

osoby zainteresowane wynajgciem lokali z zasobdéw gminy mogg w tym terminie
zgtaszaé do niego ewentualne wnioski i zastrzezenia,

po rozpatrzeniu wnioskéw 1 zastrzezefi Wojt Gminy sporzadza liste o0sob
uprawnionych,

listy sporzadzane sa wg kolejnodci wynikajacej z daty umieszczenia na ww. liscie z
zaznaczeniem rodzaju lokalu (lokal socjalny lub lokal mieszkalny),

w razie odmowy przyjecia lokalu osobe skrela si¢ z listy przydziatéw.

2. Nie tworzy sie list najmu lokali z zasobéw gminnych w przypadku osob:

podlegajacych przekwaterowaniu do lokalu zamiennego,




*  pozbawionych mieszkan w wyniku kleski zZywiotowey,

« dokonujacych zamian,

« w stosunku do ktorych orzeczono eksmisj¢ z prawem do lokalu socjalnego,

. be’zdomnych,

+  wynajmujacych lokal na czas oznaczony w zwigzku z zawarciem umowy O pracg na

. terenie gminy,'
«  w wyjatkowych wypadkach, gdzie dalsze zamieszkiwanie w lokalu dotychczasowym
stanowi zagroZenie zycia i zdrowia rodziny.

3. Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zas6b gminy przeznaczone sa przede
wszystkim na lokale zamienne lub socjalne, w dalszej kolejnosci na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych dla oséb o niskich dochodach.
4. Wynajecie lokalu mieszkalnego, ktérego powierzchnia przekracza 80m* poprzedzone jest
nieograniczonym przetargiem, ktérego celem jest ustalenie najwyzszej stawki czynszu.
Okreslona wowcezas stawka bazowa stanowi stawke wyjsciowa.
5. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez Najemcg moga wstapi¢ w stosunek
najmu pod warunkiem, ze nie posiadaja praw do innego lokalu mieszkalnego oraz
faktycznie zamieszkiwaty z Najemca przez diuzszy czas.
6. Osoby, ktére nie wstapity w stosunek najmu zgodnie z ust.§§ powinny zda¢ mieszkanie w

ciagu 30 dni od opuszczenia lokalu przez Najemceg.

§13. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy wykonuje Gmina. Nie przewiduje sig zmian w zakresie sposobu zarzadzania

zasobem polegajacych na przekazaniu zarzadzania prywatnym zarzagdcom nieruchomosci.

Rozdzial VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§14. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
- dochody z czynszdw za lokale mieszkalne
- wplywy z czynszdw za lokale uzytkowe

. $rodki budzetowe gminy uchwalone na ten cel przez Rad¢ Gminy, uruchamiane




w przypadku deficytu pozostalych srodkow.

Rozdzial VII

Polityka Gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym

§15. Na skutek pogarszajacego sig stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy
nieodzowne jest ciagte dokonywanie remontéw lokali mieszkalnych celem utrzymywania
ich standardu na niezmienionym poziomie.
Wszelkie remonty jednak prowadzone begda bez koniecznosci przydzielania Najemcom
lokalu zamiennego w zwigzku z ograniczonymi mozliwo$ciami zasobu mieszkaniowego
Gminy.
W celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym w latach nastgpnych w
zwiazku z potencjalng sprzedaza lokali mieszkalnych zmniejszeniu moglyby ulec wydatki
zwiazane z kosztami remontdw nieruchomosci.
Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy Daszyna,
przestrzega si¢ nastepujgcych zasad:
+ Najemcom posiadajacym zadluzenie z tytulu czynszu umozliwia si¢ zamiang
posiadanego lokalu na mniejszy o nizszym standardzie
+ o przydzial lokali komunalnych i socjalnych moga ubiegaé si¢ osoby, ktére (poza
wieloma innymi wymogami okre§lonymi w uchwale dotyczacej zasad
gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy) zamieszkujg co najmniej 5 lat na

terenie Gminy.




