
^ UCHWALA NR L/328/2014 =

RADY GMINY W DASZYNIE

z dnia 24 lipca 2014 roku

w sprawie przyj^cia
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Daszyna

na lata 2014-2018

e
Na podstawie art. 40 ust.l i ust.2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzajdzie gminnym

(t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 594, zm. Dz. U. z 20l3r. poz. 645, poz. 1318; z 2014r. poz.379)

oraz stosownie do tres"ci art. 21 ust.1-4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw

lokatorow i mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U.

z 2014r. poz. 150) Rada Gminy uchwala, co nastejpuje:

§1. Przyjmuje si$ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobern Gminy

Daszyna na lata 2014-2018" w brzmieniu stanowiapym zala_cznik do niniejszej uchwaly.

j2. M^ykonanie uchwaly powierza sie_ Wojtowi Gminy Daszyna.

§3. Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urze_dowym Wojewodztwa Lodzkiego

i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia opublikowania.



Z a l ^ c z n i k
d o u c h w a l y N r L / 3 2 8 / 2 0 1 4
R a d y G m i n y D a s z y n a
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" W i e l o l e t n i p r o g r a m g o s p o d a r o w a n i a
m i e s z k a n i o w y m z a s o b e m G m i n y Daszyna

na la ta 2 0 1 4 - 2 0 1 8

Rozdzial 1
Prognoza dofyczqca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mies?,kaniowego

§1. Stan techniczny i prognoza dotycza_ca zasobu mieszkaniowego gminy Daszyna

przedstawia si? nastejmjaeo:

l.Wielkosc zasobow wedlug stanu na 31 grudnia 2013r. wynosi:

gminnych - 16 budynkow, w ktorych znajduja_ si? 104 lokale mieszkalne,

wspolnoty mieszkaniowe - 5 budynkow, w ktorych znajduja_ si? 63 lokale mieszkalne,

z czego 31 lokali prywatnych i 32 lokale gminne.

2. W ogolnej liczbie 104 lokali gminnych znajduje si? 16 lokali socjalnych, zas dodatkowo

kryteria lokali socjalnych spelnia 46 lokali.

3. Struktura wiekowa budynkow ksztaltuje si? w nast?puja_cy sposob:

Rokbudowy

Do 1945r.

1946-1960

1961-1970

1971-1980

Tlosc budynkow

13

6

1

1

4. Wyposazenie lokali w instalacje i urza_dzenia:

Rodzaj wyposazenia

centralne ogrzevvanie, ciepla woda uzytkowa, we

centralne ogrzewanie, wc; lazienka, zimna woda.

, lazienka, kanalizacja

kanalizacja

zimna woda, kanalizacja

zimna woda

IIos6 lokali

1

56

29

IS



Rozdzial II

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji zasobu miesz,kaniowego Gminy

Daszyna wynikajqcy z& stanu technicznego budynkow i lokali na lota 2014-2018

§2. Znajomosc stanu technicznego wlasnych zasobow mieszkaniowych i systematyczne

szacowanie stopnia zuzycia budynkow pozwala na racjonalne planowanie remontow

biezapych i kapitalnych oraz prawidlowe zarzajizame nimi. Czynnikami majq.cymi istotny

wplyw na stan techniczny budynku sâ  mie_dzy innymi: wiek budynku, rodzaj zabudowy,

rodzaj pokrycia dachu, sposob utrzyniania budynkow i sposob ich uzytkowania, a takze

przede wszystkirn wysokosc srodkow fmansowych przeznaczanych na wykonanie

koniecznych remontow.

W latach ubieglych gmina Daszyna wykonata inwestycje polegaja^ce na termomodernizacji

siedmiu obiektow mieszkalnych, wraz z wymiana,. stolarki okiennej i drzwiowej. Staji tez

stan techniczny obiektow nieznacznie si? poprawil. Nadal jednak jednym z wazniejszych

problemow, ktore nalezy rozwia^zac jest stan techniczny pozostalych budynkow. W duzej

mierze wynika on z zaawansowanego wieku obiektow, jak tez ich zuzycia wskutek

wieloletniego eksploatowania. Z powodu ograniczonych srodkow finansowych nie

wykonuje si^ ponadto wsz^'stkich niezb^dnych modernizacji i remontow.

Dokonana analiza sytuacji prawnej poszczegolnych Najemcow prowadzi do wniosku, ze

nalezy w tym zakresie da_zyc do jednoznacznego i jednolitego ustalenia obowia^zkow stron

stosunku najmu tak, aby ksztaltowaly si^ one w nast^pujacy sposob:

Obowi^zki Najemcy:

naprawa, konsenvacja i usuwanie drobnych uszkodzen podlog, posadzek; w^ykladzin

podlogowych, plytek ceramicznych, szklanych i innych w kuchni i pomieszczeniach

sanitarnych,

naprawa i konsenvacja okien i drzwi, w tym obustronne malowanie okien i drzwi

(takze drzwi wejsciowych) oraz wymiany elementow np. klamek, szyb,

naprawa i konsenvacja mebli wbudowanych la^cznie z ich wymianaj

naprawa i konsenvacja piecow wqglowych, trzonow kuchennych, kuchni, grzejnikow

wody przep^vowej, podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis klozetowych,

umywalek i zlewozmywakow wraz z syfonami; baterii i zaworow czerpalnych oraz



innych urza_dzen sanitarnych, w ktore lokal zostal wyposazony, la^cznie z ich wymian%

naprawa i konserwacja osprzeju i zabezpieczen instalacji elektrycznej z wyla_czeniem

wyniiany przewodow,

naprawa i konserwacja etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie

zostalo ono zainstalowane na koszt wynajmuja_cego, takze jego wymiana,

naprawa, koriserwacja i wymiana przewodow odpfywowych urzajizen sanitarnych az

do pionow zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

konserwacja balkonow oraz pomieszczen gospodarczych przynaleznych do lokali w

tym takze naprawa i wyrniana stolarki okiennej i drzwiowej w tych pomieszczeniach,

usunie_cie skutkow szkod i zniszczen lokalu i budynku oraz pomieszczen

^^ przynaleznych spowodowanych przez najemce^ i czlonkow jego gospodarstwa

domowego tj. malowanie lub tapetowanie oraz naprawa uszkodzen tynkow, scian i

sufitow.

Obowi^zki Wynajmuj^cego:

utrzymanie w nalezytym stanie, porza_dku i czystosci pomieszczen i urza^dzeh,

sluza^cych do wspolnego uzytku mieszkancow, oraz jego otoczenia,

dokonywanie napraw lokali, instalacji i wyposazenia technicznego w zakresie nie

obciajzajajcym najemcy, w szczegolnosci napraw i wyrnian}' wewn^trznych instalacji

wodocia^owych, kanalizacyjnych, elektrycznych i gazowych (bez urza_dzen

odbiorczych), centralnego ogrzewania wraz z wyrniana^ grzejnikow (z wyla^czeniem

W zaworow),

w}'miany piecow grzewcz>rch5 stolarki okiennej i drzwiowej, podlog, posadzek,

wykladzin podlogowych oraz tynkow, jesli przyczyny uzasadniaja^ce wymian? nie

powstaty z winy najemcy.

§3. Plan remontow i modernizacji Vjynikajqcy ze stanu technicznego budynkow i lokali

Przewiduje si^, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2014-2018, jak

i warunki zamieszkania w lokalach be_dq, ulegaly poprawie wskutek wykonania

odpowiednio: wewnejrznych instalacji kanalizacyjnych w budynkach z odprowadzeniem

nieczystosci cieklych do zbiornikow bezodptywowych lub do sieci kanalizacyjnej, wymiany



pokryc dachowych oraz wymiany stolarki okiennej. W pozostafym zakresie przewiduje sie_

utrzymanie stanu technicznego na obecnym poziomie poprzez przeprowadzanie bieza^cych

remontow. Kolejnosc remontow lokali ustalal be_dzie wojt gminy, ktory oceni potrzebe_

przeprowadzenia takiego remontu biora_c pod uwage_ stan techniczny budynku oraz wnioski

lokatorow.

Znaczna^popraw^ standardu lokali mieszkalnych osi^gni^to dzieki budowie dwoch kotlowni

opalanych biomasa_. Zrealizowano takze budowe^ sieci cieplowniczych na terenie gminy,

w miejscowosciach Daszyna i Mazew. Dzieki powyzszym inwestycjom lokale naleza_ce do

zasobu mieszkaniowego gminy zaopatrywane sa_ w energie^ cieplna^. Wykonano rowniez w

ramach uporzajdkowania gospodarki wodno-sciekowej oczyszczalnie przydomowe dla

obiektow gminnych. W latach 2014-2018 planuje sie_ przyla^czenie do istnieja_cych sieci

cieplowniczych pozostalych budynkow mieszkalnych. W chwili obecnej realizowana jest

rowniez budowa lokalnej infrastruktury dystrybucji gazu ziemnego. Celem jest rozwoj stanu

infrastruktury gazowej na terenie gminy Daszyna i terenow osciennych. Zadanie polega na

budowie sieci gazowej w gminie Daszyna, umozliwiajqcej indywidualnym mieszkancom

gminy podtaczenie i korzystanie z gazu ziemnego. W efekcie realizacji projektu powstanie

la^cznie okolo 30 kilometrowa siec dystrybucyjna zapewniaja_ca rowny dost^p do

wygodnego i bezpiecznego zrodla energii, co podniesie jakosc zycia oraz zredukuje emisj^

gazow i pylow do atmosfery.

Za uzasadnione i konieczne uznaje sie_ przeprowadzenie w budynkach stanowia_cych

wlasnosc i wspohvlasnosc gminy, inwestycji i remontow w takim zakresie, aby ze wzgl^du

na ich stan techniczny, nieruchomosci te inogly w okresie obowiazywania niniejszego

programu osia^gnaj5 jak najlepszy stan techniczny. Zaktada sie_ systematyczna^popraw? stanu

technicznego mieszkaniowego zasobu gminy.

Za eel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje si§ doprowadzenie do wyrownania

stanow technicznych wszystkich budynkow stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy,

poprzez przyje_cie zasady, iz naklady na remonty pozwola^na utrzymanie budynkow w stanie

nie pogorszonym, a budynki be_da_ posiadac sprawne dzialaja_ce instalacje vvodocia_gowe,

kanalizacyjne, bezpieczna_ instalacj^ elektryczna^ odpowiadaja_ca_ obecnym w^'mogorn

technicznym.



Rozdzial III

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2014-2018

§4. 1. Generalnie nie planuje si? wyprzedazy lokali mieszkalnych z gminnego zasobu

komunalnego, jedynie dopuszcza si? mozliwosc sprzedazy lokali juz zamieszkalych na

wniosek dotychczasowych Najerncow. W oparciu o stosowna_ uchwat? lokale sa^zbywane

Najemcom na zasadach preferencyjnych, zach?cajajcych do calkowitego wykupu mieszkan

w poszczegolnych budynkach. W tym celu od ceny sprzedazy lokalu rnieszkalnego udziela

si? bonifikaty w wysokosci 80%. Poniewaz Grnina dajzy do posiadania takiej ilosci

zasobow, ktore by zabezpieczaly co najmniej ilosc lokali socjalnych nie przewiduje si?

wyprzedazy lokali socjalnych.

™ 2. Gmina moze rowniez odmowic sprzedazy lokali w innych uzasadnionych przypadkach, a

w szczegolnosci, gdy sprzedaz b?dzie sprzeczna z interesem gminy.

Rozdzial IV

Z as ady polity ki czynszowej

§5. Stawk? bazowa^ czynszu oraz czyrmiki okreslaja^ce stawk? jakosciowa^ ustala Wojt

Gminy na podstawie kalkulacji kosztowej dla lokalu o w^'posazeniu standardowym oraz

w oparciu o przepisy art. 7 ustawy z dnia 21.czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniow^'m zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. Nr 71poz 733).

§6. 1. Najerncy lokali oplacaja^ czynsz wg stawek miesi?cznych za 1m2 powierzchni

^F uzytkowej lokalu rnieszkalnego.

2. Przez powierzchni? uzytkowa_ lokalu mieszkalnego uwaza si? powierzchni? wszystkich

pomieszczeh znajduja_cych si? w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni,

przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, lazienek oraz innych pornieszczen shiza_cych

mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgl?du na ich przeznaczenie

i sposob uzy\vania.

3. Nie uwaza si? za powierzchni? uzytkowa_ lokalu mieszkalnego powierzchni balkonow,

tarasow, loggi, antresoli, szaf i schowkow w scianach, pralni, suszarni, strychow, piwnic

i komorek gospodarczych.

§7. 1. Wysokosc czynszu ustalana jest z uwzgl?dnieniem stawki bazowej czynszu wlasciwej



dla danego lokalu, okreslonej przez Wqjta .

2. Ustala sie_ nast£puja_ce czynniki obnizajajce i podwyzszaja^ce bazowa^ stawke_ czynszu:

Lp.

1.

2.

3.

Czynniki obnizaj^ce stawkg bazo>va_

Mieszkanie w budynku

o nietrwalej (lub w zlym stanie)

konstrukcji technicznej

Mieszkanie bez urzqdzeri wodoci^gowo-

kanalizacyjnych

Mieszkanie w suterenie lub na poddaszu

% obnizki w

stosunku

do stawki bazowej

15%

5%

5%

Czynniki podwyzszajij.ee

stawkg bazowq

Mieszkanie \\yposazone

w we

Mieszkanie wyposazone

W urzadzenie kapielowe

Mieszkanie \vyposazone

w centralne ogrzewanie

% podwyzki w

stosunku do stawki

bazowej

30%

30%

30%

3. Stawka bazowa moze ulec podwyzce lub obnizeniu w zaleznosci od zmiany standardu

mieszkania.

4. Obnizenie/podwyzszenie stawki podstawowej czynszu naste_puje poprzez zsumowanie

wszystkich czynnikow wystej)uja_cych w lokalu, maj^cych wptyw na obnizenie ba_dz

zwi^kszenie standardu lokalu.

§8. 1. Pod\vyzszanie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjajtkiem opJat

niezaleznych od wlasciciela nie moze bye dokonywane cze^ciej niz co 6 rniesie_cy.

2. Zmiana wysokosci czynszu obowiajzywac b^dzie od miesia^ca nast^pnego, w ktoryrn

Wynajmuja_cy powiadomilNajemc? o zmianie.

3. Zmiana oplat za centralne ogrzewanie nastejoowac b^dzie w przypadku wzrostu cen

paliwa wykorzystywanego do celow ogrzewania; tj. slomy, drzewa itp.

4. Stawki czynszu powinny bye adekwatne do standardu mieszkan oraz mozliwosci

fmansowych gminy, aby zapewnic utrz>^manie zasobu w nalezytym stanie. Wptywy

z czynszow stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszry bieza_cego utrzymania

budynkow, ale zapewnic rowniez pozyskanie srodkow na remonty.



§9. 1. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczenia oplat za energi? elektryczna^

cieplna_, wod§, scieki oraz inne oplaty eksploatacyjne zwia^ane z korzystaniem

z lokalu.

2. Zmiana oplat eksploatacyjnych tj. woda, scieki nastejpowac be_dzie kazdorazowo po

zmianie tych cen z podaniem jedynie informacji o tych zmianach.

Rozdzial V

Sposob i zasady zarz^dzania tokalami i budynkami wchodzq.cymi w sklad

mieszkaniowego zasobu gniiny

§10. 1. Wynajmuja_cym lokale mieszkalne, zamienne, socjalne oraz na czas trwania

stosunku pracy jest Gmina Daszyna reprezentowana przez Wqjta Gminy.

2. Lokale tworza_ce mieszkaniovv'y zasob gminy przeznacza si^ do w^^najmu za odplatnoscia^.

3. Lokale mieszkalne mogq. bye w>7najmowane3 z zachowaniem obowia_zuja_cych przepisow:

- na czas oznaczony

- na czas nieoznaczony

- na czas trwania stosunku pracy

4. Najemcy lokali mieszkalnych stanowia_cych rnieszkaniowy zasob gminy moga^

dokonywac zamiany zajmowanych lokali po otrzymaniu pisemnej zgody Wynajmujapego.

§11. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego lub umowy najmu lokalu

na czas nieoznaczony przyshiguje osobom, ktore:

- utracity mieszkanie wskutek zdarzen losowych,

znalazly si? w sytuacji zyciowej wymagaja_cej szczegolnego potraktowania.

2. Umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego mogq.

bye zawarte w nastejmej kolejnosci z osobami spetniajajoymi nast^puja^ce kryteria:

- umowy najmu lokali socjalnych moga_ bye zawarte z osobami, ktorych dochod

w rodzinie nie przekracza 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowyrn

lub 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

- umowy najmu lokali z zasobow komunamych moga_byc zawarte z osobami, ktorych

dochod w rodzinie nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie

wieloosobowyrn i 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.



3. Ustala si? dodatkowe kryteria wplywajajoe na kolejnosc zawierania umow najmu:

wielkosc powierzchni uzytkowej zajmowanego przez wnioskodawc? lokalu ponizej 5m2

na osob?,

stale zamieszkiwanie na terenie gminy,

- brak tytuhi prawnego do innego lokalu.

§12. Zainteresowany wynaj?ciem lokalu z zasobow gminy sktada wniosek o wynajem

lokalu mieszkalnego lub socjalnego. Wzor wnioskow okresli Wojt Gminy.

1. Ustala si? nast?puja_ce zasady rozpatrywania wnioskow:

• czionkowie Komisji Mieszkaniowej dokonuja_ weryfikacji wnioskow ziozonych

przez osoby ubiegaJ3.ce si? o przydzia} lokalu wchodza_cego w sktad mieszkaniowego

zasobu Grniny Daszyna,

• po weryfikacji wszystkich zgloszonych wnioskow Komisja Mieszkaniowa

wprowadza do rejestru osob oczekujapych na lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy

Daszyna, wnioskodawcow uprawnionych do otrzymania takiego lokalu, z podzialem

na lokale mieszkalne i socjalne,

• projekty list, przedstawione przez Komisj? Mieszkaniowa^ po wniesionych uwagach

i zastrzezeniach Wojt Gminy Daszyna zatwierdza. jako listy ostateczne.

• do konca czerwca kazdego roku w Urz?dzie Gminy wywieszony zostaje na okres

1 miesiaj2a projekt listy osob, kwalifikuja_cych si? do wynaj?cia lokalu z zasobow

gminnych.

• osoby zainteresowane wynaj?ciem lokali z zasobow gminy moga_ w tyrn terminie

zglaszac do niego ewentualne wnioski i zastrzezenia,

• po rozpatrzeniu wnioskow i zastrzezen Wojt Gminy sporza_dza list? osob

uprawnionych,

• listy sporza^dzane sa_ wg kolejnosci wynikaja^cej z daty lamieszczema na ww. liscie z

zaznaczeniem rodzaju lokalu (lokal socjalny lub lokal mieszkalny),

• w razie odmowy przyj?cia lokalu osob? skresla si? z listy przydziatow.

2. Nie tworzy si? list najmu lokali z zasobow gminnych w przypadku osob:

• podlegajacych przekwaterowaniu do lokalu zamiennego;



• pozbawionych mieszkan w wyniku kl^ski zywioiowej,

• dokonuj a_cych zamian,

• w stosunku do ktorych orzeczono eksmisj§ z prawern do lokalu socjalnego,

• bezdomnych,

• wynajmuja_cych lokal na czas oznaczony w zwiajzku z zawarciem umowy o prac$ na

. terenie gminy,

• w wyjatkowych wypadkach, gdzie dalsze zamieszkiwanie w lokalu dotychczasowym

stanowi zagrozenie zycia i zdrowia rodziny.

3. Lokale mieszkalne stanowia_ce mieszkaniowy zasob gminy przeznaczone 33. przede

£k wszystkim na lokale zamienne lub socjalne, w dalszej kolejnosci na zaspokajanie potrzeb

mieszkaniowych dla osob o niskich dochodach.

4. Wynaje_cie lokalu mieszkalnego, ktorego powierzchnia przekracza 80m2 poprzedzone jest

nieograniczonym przetargiem, ktorego celem jest ustalenie najwyzszej stawki czynszu.

Okreslona wowczas stawka bazowa stanowi stawke_ wyjsciowa_.

5. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez Najemce_ moga_ wstapic w stosunek

najrnu pod warunkiem, ze nie posiadaja_ praw do innego lokalu mieszkalnego oraz

faktycznie zamieszkiwaly zNajemca_ przez dluzszy czas.

6. Osoby, ktore nie wstajnly w stosunek najmu zgodnie z ust.0) powinny zdac mieszkanie w

cia_gu 30 dni od opuszczenia lokalu przez Najemc§.

e
§13. Zarzajdzanie lokalami i budynkami wchodza_cymi w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy wykonuje Gmina. Nie przewiduje si§ zmian w zakresie sposobu zarza_dzania

zasobem polegaja_cych na przekazaniu zarza_dzania prywatnym zarzadcom nieruchomosci.

Rozdzial VI

Zrodlafinansowaniagospodarkimiesz.kaniowej w kolejnych latach

§14, Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej saj

dochody z czynszow za lokale mieszkalne

- wpfywy z czynszow za lokale uzytkowe

srodki budzetowe gniiny uchwalone na ten eel przez Rade_ Gminy, uruchamiane



w przypadku deficytu pozostalych srodkow.

Rozdzial VII

Polityka Gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym

§15. Na skutekpogarszaja_cego si§ stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy

nieodzowne jest cia_gle dokonywanie remontow lokali mieszkalnych celem utrzymywania

ich standardu na niezmienionym poziomie.

Wszelkie remonty jednak prowadzone be_da^ bez koniecznosci przydzielania Najemcom

lokalu zamiennego w zwiajzku z ograniczonymi mozliwosciami zasobu mieszkaniowego

Gminy.

W celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym w latach nast^pnych w

zwia_zku z potencjalna_ sprzedaza_ lokali mieszkalnych zmniejszeniu mogtyby ulec wydatki

z\vi%zane z kosztami remontow nieruchomosci.

Majq.c na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy Daszyna,

przestrzega si§ nast^puja^cych zasad:

• Najemcom posiadajajoym zadhizenie z tytuha czynszu umozliwia si^ zamian^

posiadanego lokalu na mniejszy o nizszym standardzie

• o przydzial lokali komunalnych i socjalnych moga_ ubiegac si? osoby, ktore (poza

wieloma innyrni wymogami okreslonymi w uchwale dotyczajsej zasad

gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy) zamieszkuja_ co najmniej 5 lat na

terenie Gminy.


