UCHWALA NR X/41/2011
RADY GMINY W DASZYNIE

z dnia 13 czerwca 2011 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Daszyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337, z2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106 poz. 675, Nr
40 poz. 230) oraz art. 21 ust. 1 pkt 21 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z 2004 r. Nr 281,
poz.2783, Nr 281, poz. 2786, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 86, poz. 602, Nr
249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, 22010 r. Nr 3 poz.13) Rada Gminy w Daszynie
uchwala co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Daszyna,
okreslone w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwala nr 32/V1/94 Rady Gminy Daszyna z dnia 30 grudnia 1994 roku w sprawie okreslenia
zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz Uchwata Nr 22/V/99 Rady Gminy Daszyna z dnia 19
lutego 1999 roku w sprawie powotania Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Daszyna.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Daszynie

Grzegorz Zdunczyk
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Zatacznik do Uchwaty Nr X/41/2011
Rady Gminy w Daszynie

z dnia 13 czerwca 2011 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY DASZYNA

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Daszyna.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Daszyna tworza lokale stanowiace wlasnos¢ gminy.

2. Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zasob gminy moga by¢ wynajmowane z zachowaniem
obowiazujacych przepisow:

1)na czas oznaczony;
2)na czas nieoznaczony,
3)na czas trwania stosunku pracy.

§ 3. Wynajmujacym lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy jest Gmina Daszyna
reprezentowana przez Wojta Gminy.

§ 4. Nawiazanie stosunku najmu lokalu nastepuje w drodze pisemnej umowy, zawieranej pomi¢dzy najemca
a wiascicielem lokalu reprezentowanym przez Wojta Gminy.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego

§ 5. Lokal mieszkalny moze by¢ wynajgty na czas nieoznaczony osobom, ktorych §redni miesigczny dochod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego z okresu trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
o wynajem lokalu, nie przekracza:

1)150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2)100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. 1. Lokal socjalny moze by¢ wynajety na czas oznaczony osobom, ktorych sredni miesigczny dochod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego z okresu trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
o wynajem lokalu, nie przekracza:

1)100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2)50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Umowa o najem lokalu socjalnego musi by¢ zawarta na czas okreslony, maksymalnie do lat 3.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna po uptywie oznaczonego terminu przedtuzy¢ na nastgpny okres,
jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

4. W sytuacji wzrostu dochodu rodziny, mozna zawrze¢ umowg na czas nieoznaczony.

§ 7. 1. Za dochdd uwaza sig sume wszystkich przychodow cztonkéw gospodarstwa domowego osiagnigtych
w ostatnich trzech miesiacach poprzedzajacych date ztozenia wniosku, zgodnie z przepisami ustawy o dodatkach
mieszkaniowych.

2. Za kwote najnizszej emerytury uwaza si¢ kwot¢ obowiazujaca w dniu zlozenia wniosku, oglaszana przez
Prezesa ZUS w Dzienniku Urzegdowym RP ,,Monitor Polski”.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. 1. O poprawg warunkow zamieszkiwania moga si¢ ubiegac osoby:

1)zameldowane i zamieszkujace na terenie gminy Daszyna na pobyt staty przez okres, conajmniej ostatnich pigciu
lat;

2)nieposiadajace tytulu prawnego do innego lokalu, azamieszkujace w szczegdlnie trudnych warunkach
mieszkaniowych, np. w lokalach, w ktorych przypada mniej niz 5 m2 tacznej powierzchni mieszkalnej
w przeliczeniu na jedng osobg uprawniona do zamieszkiwania.

2. Warunki punktu 1 i 2 musza by¢ spetnione acznie.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 9. 1. Pierwszenstwo w wynaj¢ciu lokalu na czas nieoznaczony maja osoby:

1)zamieszkujace na podstawie umowy w budynkach komunalnych wyltaczonych z dalszego uzytkowania ze
wzgledu na zly stan techniczny;

2)pozbawione mieszkan w wyniku klgski zywiotowej, pozaru, katastrofy lub innego zdarzenia losowego.

2. W nastgpnej kolejnosci lokale mieszkalne moga by¢ oddane w najem osobom, ktore nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych tzn. osobom niemajacym samodzielnego lokalu lub zamieszkujacym w szczegélnie
trudnych warunkach tj. w lokalu nie spelniajacym warunkow technicznych do przebywania ludzi oraz w ktorym
przypada mniej niz Sm2 na osobg.

3. Wymienione wyzej osoby nie moga posiada¢ tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub budynku.
§ 10. 1. Pierwszenstwo w wynajeciu lokalu socjalnego maja osoby:
1)ktore utracilty mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego;

2)jezeli $redni miesieczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku o wynajem lokalu jest nizszy niz 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i1 50% w gospodarstwie wieloosobowym;

3)znajduja si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, u ktérych na jedna osobg uprawniona do zamieszkania
przypada mniej niz 5m2 ogdlnej powierzchni pokoi lub lokal nie spelnia wymogdéw pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi;

4)nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiegdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu

§ 11. Najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy, moga dokonywa¢ zamiany
zajmowanych przez siebie lokali na inne lokale, za pisemna zgoda wynajmujacego, po udokumentowaniu, ze:

1)posiadaja tytul prawny do zajmowanych lokali;

2)najemcy lokali podlegajacych zamianie nie sa wilascicielami lub wspotwilascicielami domow mieszkalnych badz
innych lokali mieszkalnych;

3)na zadnym z najemcow lokali podlegajacych zamianie nie ciaza zaleglosci z tytutu czynszu oraz innych optat
zwiazanych z eksploatacja tych lokali;

4)w wyniku zamiany laczna powierzchnia pokoi w kazdym z lokali przypadajaca na jedna osobg uprawniona do
zamieszkiwania nie bedzie mniejsza niz 5 m2;

5)mozliwosci finansowe 0sob ubiegajacych si¢ o zamiang daja gwarancj¢ pokrycia optat za mieszkanie.

§ 12. Lokale socjalne nie podlegaja zamianie.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 13. 1. Zainteresowany wynajeciem lokalu mieszkalnego Iub socjalnego wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy Daszyna sklada wniosek o wynajgcie lokalu do Urzgdu Gminy.

2. Wniosek powinien zawiera¢ informacje konieczne wg niniejszych zasad do okreslenia uprawnien do
otrzymania lokalu oraz w zataczeniu dokumenty na ich potwierdzenie.

3. Nie beda rozpatrywane wnioski 0so6b, ktore:
1)zbyty lub przekazaty swoj lokal albo budynek mieszkalny;

2)dokonaty dobrowolnej zamiany warunkéw mieszkaniowych na gorsze, wynajmujac lokal o stanie technicznym
lub powierzchni uzytkowej, uprawniajacej do starania si¢ 0 pomoc Gminy;

3)sa wiascicielami lub wspotwlascicielami lokalu lub budynku mieszkalnego.

4. Wnioski oséb ubiegajacych si¢ o wynajgcie lokalu sa rejestrowane wg kolejnosci wptywu na wilasciwym
stanowisku.

5. Spoteczna kontrole co do prawidlowego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje Komisja
Mieszkaniowa powotana przez Wojta Gminy, do ktérej zadan nalezy uczestniczenie w ogledzinach lokali
zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajgcie lokalu oraz opiniowanie wnioskow osob ubiegajacych sig
o wynajecie lokalu, z uwzglednieniem kryteriow okreslonych niniejsza uchwata.

6. Wiasciwy pracownik Urzedu Gminy w miare potrzeb, lecz nie rzadziej niz raz w roku przedktada Komisji,
celem zaopiniowania, wnioski 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy, o ile w zasobach Gminy znajduje si¢
w posiadaniu wolny lokal do wynajgcia.

7. Po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej wilasciwy merytorycznie pracownik sporzadza
wykaz 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego.

8. Sporzadzony wykaz po zatwierdzeniu przez Woéjta Gminy podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez okres
30 dni, poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Daszyna.

9. W oparciu o opini¢ Komisji, Wéjt podejmuje ostateczna decyzje o przydziale.
10. W razie odmowy przyj¢cia lokalu osobg skresla si¢ z listy przydziatow.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§14. 1. W przypadku $mierci gtownego lokatora mieszkania, osoby pozostajace wnim we wspolnym
gospodarstwie domowym wchodza w prawa najemcy:

1)obowiazkiem takich osob jest regulacja tytulu prawnego do lokalu;

2)w razie niedopetnienia tego obowiazku, Wojt wezwie te osoby do dobrowolnego oprdznienia lokalu, a po
bezskutecznym wezwaniu moze wystapi¢ do sadu z powodztwem o nakazanie przez sad opuszczenie lokalu.

2. Wojt Gminy z wymienionymi wyzej osobami zawiera umowg najmu, jezeli:
1)okres statego zameldowania i wspdlnego zamieszkiwania w tym lokalu z najemca jest nie krotszy niz pig¢ lat;
2)osoby ubiegajace si¢ nie posiadaja tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu.

3. Warunki okreslone w ust. 2 pkt 1 i 2 musza by¢ spetnione tacznie.

4. W stosunku do osoéb, ktore pozostawaly we wspolnym gospodarstwie domowym z najemca w dniu jego
$mierci lub opuszczenia przez niego lokalu, sporzadza si¢ umowg najmu na dotychczasowych zasadach.

5. W razie braku oséb wymienionych wust 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa. Powyzsze
uwarunkowanie nie dotyczy lokali mieszkalnych, ktorych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy i lokali
socjalnych.
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Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m2

§ 15. 1. Wynajecie lokalu mieszkalnego, ktorego powierzchnia przekracza 80m2 poprzedzone jest
nieograniczonym przetargiem, ktérego celem jest ustalenie najwyzszej stawki czynszu.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 okre§lona stawka bazowa stanowi stawke wyjsciowa.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 16. 1. Gmina zawrze umow¢ najmu z osobami, ktore uzyskaty w trybie odrgbnych przepisow pozwolenie na
adaptacj¢ lokalu niemieszkalnego na mieszkalny w budynku stanowiacym zas6b Gminy Daszyna.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszymi “Zasadami” maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego
iustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie
Kodeksu cywilnego

3. Szczegodtowy zakres obowiazkéw wynajmujacego i1 najemcy okresla kazdorazowo umowa najmu.
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